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CAMARA MUNICIPAL DE VILA FRANCA DE XIRA

Terra da Pastoria
Regulamento

Refere-se o presente regulamento ao lotcamento designado por Terra da
Pastoria, situado no Forte da Casa, de origem clandestina, sendo o prescnte
estudo para a reconversdo do mesmo.

Assim, deverdo as futuras construgdes respeitar as normas que a seguir s¢
definem:

1) As construgdes deverdo ser implantadas nos lotes de acordo com os
alinhamentos definidos na planta, devendo manter-se os afasta-
mentos em relagdo s extremas do mesmo, de acordo com 4 legisla-
¢io em vigor;

2) A ocupagdo previsia para cada lote deverd ser no méximo de 309
da 4rca total do mesmo;

3) O niimero de fogos a autorizar para cada lote é de 1;

4) O niimero de pisos a autorizar para cada lote ¢ de 2, sendo ou ndo o
1.° piso em cave, de acordo com a topografia do terreno;

5) As fachadas principais das construgdes deverdo ser oricntadas no
sentido do arruamento principal que o servir na maior extensio;

6) Nas construgdes que ainda ndo estio exccutadas deverd ser pre-
visto estacionamento automdvel coberto, englobado na prépria
construgio;

7) A numeragido de cada lote serd de acordo com a planta de lotea-
mento;

8) As cores ¢ maleriais a aplicar nos exteriores das diversas cons-
trugdes deverdo ser sempre aprovados pelos servigos 1éenicos da
Cimara;

9) Para além das prescrigdes deste regulamento, deverd ser sempre
garantido o cumprimento da legislagdo em vigor e demais deter-
minagdes camaririas.
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Declarago. — Torna-se piblico que o Sccretdrio de Istado da
Administragiio Local e do Ordenamento do Territério, por despacho de
14-10-91, proferido ao abrigo da delegagdo de competénceias conterida pelo
Desp. MPAT 47/90, publicado no DR, 2.%, dc 10-7-90, ratificou par-
cialmente o plano de pormenor da Zona Industrial da Marinha Grande,
aprovado pela respectiva Assembleia Municipal em 4-7-91, cujos regu-
lamento ¢ planta de sintese se publicam em ancxo.

A ratifica¢@o nfo abrangeu os lotes identificados com os n.* 6, 35, 36,
37, 46 ¢ 49 e o impasse projectado para a Rua B.

Mais se toma puiblico que esta Dirccgao-Geral registou o referido plano
com o n.?02.10.10.01/01-91, em 7-11-91.

7-2-92, — O Director-Geral, Vitor Manuel Carvalho Melo.

CAMARA MUNICIPAL DA MARINHA GRANDE
Divisdo de Administragdo Urbanistica
Plano de Pormencr da Zona Industrial da Marinha Grande

Regulamento

Artigo 1.° A construgdo e ou ocupagdo dos lotes previstos no presenice
plano de pormenor deverd obedecer ao previsto neste regulamento ¢, para
todos os casos omissos, na legislagio em vigor ¢ no Regulamento Munici-
pal de Edificagdes Urbanas.

Artigo 2.° A construgdo e ou ocupagio para cada um dos lotes desli-
nados & indistria deverd obedecer aos seguintes condicionantes:

a) Indice méximo de ocupagdo de 0,5;

b) Volumetria mixima de 5 m¥m? dec drca de implantagio;

c) Altura méxima exterior das construgdes — 10 m, salvo siluagoes
excepcionais, devidamente justificadas pela natureza da actividade
e desde que respeitados os restantes condicionamentos;

d) O afastamento das construgdes aos limites laterais do lote sera, no
minimo, dc 7,50 m;

¢) O alastamento das construgdes ao limite posterior do lote ser, no
minimo, de 7,50 m;

/) O afastamento minimo das construgdes ao limite frontal do lote sera
de 15 m, salvo no que respeita a pontarias, desde que a sua drea ndo
ultrapassc os 12 m;

£) A drca maxima impermeabilizada dentro de cada lote ndo poderi
ultrapassar 65% da sua 4rea total;

h) Cada lote deverd dispor de estacionamento, no scu interior, com
uma drca minima equivalente a 10% da superficie de pavimento
util;

i) As construgdes a erigir em cada lotc scrdo objecto de andlise através
do respectivo projecto de arquitectura, o qual deverd tomar em
consideragdo a necessidade de harmonizar entre si os edificios a
construir nos vérios lotes, e ainda prever um conjunto de qualidade
¢ do qual ressalta a imagem de parque industrial;

J) Os espagos livres ndo impenmeabilizados e, em especial, a faixa dc
protecgdo entre as edificagdes ¢ os limites do lote deverdo ser
tratados como espagos verdes plantados.

O cnquadramento de depésitos de armazenagem exteriores as
edificagoes devera ser cfectuado por continas de drvores e arbustos, com
uma percentagem de 50% de folha persistente.

Artigo 3.° O quancirdo localizado entre os arruamentos A, B, D¢ C1,
definido como zona de equipamento social, destina-sc i instalagio de diver-
sos servigos de apoio ao funcionamento de 7ona industrial como scjam
recepgdo, posto médico, infantdrio, cantina, restaurante, equipamento des-
ponivo ¢ de lazer, eic., competindo 3 Camara Municipal da Marinha Grande
definir o programa a instalar nesta zona, mandar claborar o respectivo
projecto, estabelecer o respectivo faseamento de execugdo ¢ promover este.

Artigo 4.° Os arruamentos previstos terdo um perfil transversal de 9 m
para a faixa de rodagem, ladeada de gares de estacionamento com 3 m de
largura ¢ 1,5 m de largura, o quc perfaz uma largura total entre os lotes de
18 m.
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A pavimentagdo destes arruamentos serd projectada cm fungdo do tri-
fego pesado previsto.

O raio de concorddncia das vias serd de 15 m.

Artigo 5.° Todos os espagos exteriores ndo pavimentados serio objecto
de tratamento como 4rea a arborizar com fungio de equilibrio ambicatal ¢
paisagistico.

Artigo 6.° O abastecimento de dgua aos lotes efcctuar-sc-a através de
rede piiblica j4 existente, conforme projecto j4 claborado.

Anigo 7.° Os efluentes derivados da produgdo industrial serio tratados
na estagio de tr to de dguas residuais prevista.

Artigo 8.° O fomecimento de energia eléctrica serd da responsabilidade
da EDP, conforme projecto j4 elaborado e aprovado.

Artigo 9.° A rede telefénica seré exccutada de acordo com o projecto ja
elaborado pela entidade competente.

Declarag8o. — Toma-se piiblico que esta Dirccgio-Geral regisiou o
Plano de Pormenor da Vendinha, concelho de Fvora, sob o n.° 04.07.05.11/
04-92, em 31-1-92, publicando-se¢ em anexo a respectliva planta ¢ a
meméria descritiva com as disposigbes regulamentares aplicaveis.

11-2-92. — O Director-Geral, Vitor Manuel Carvaltho Melo.

Memoéria descritiva

O presente estudo foi concluido pela repantigio técnica no seguimento do
trabalho, j4 em fase adiantada, claborado pelos SMIH. Limita-se, portanto, a
conclusiio das pecas decsenhadas e resolugdo de pequenas quesides
pendentes sem dccisdes de fundo.

Das duas propostas antcriores, uma da DGPU ¢ outra, anterior, do
proprietdrio, optou-s¢ como base esta Gltima. De facto, cstando ji
comprometida a segunda solugdo pcla implantagio de lotes constantes da
primeira proposta, e havendo problemas com um terreno a norte da escola
«congelado», por questdes de partilha, parccen ser esta a opglo mais
convenicnte.

Mantcve-sc pois, grosso modo, a estrutura vidria inicial ¢ no gue respeita
20 terreno a norte da escola considerou-se a sua possivel divisdo cm duas
parcelas sendo uma destinada a parque infantil — a ceder 8 CME — ¢ a
outra proposta para divisdo em lotes.

Enquanto se ndo resolve o problema fica o parque infantil previsto num
terreno contiguo que mais tarde scrd, por sua vez, subdividido como s¢
indica a traccjado.

Artigo 10.° As vedagdes dos limitces dos lotes ao longo das vias piblicas
deverdo scr construidas em rede metdlica (lipo Dyne), suportado por
cstrutura metdlica chumbada a um saco de 0,4 m de allura maxima de
1,8 m, devendo prever-sc interiormente a plantacio de uma sebe viva.

As vedagdes dos restantes limites dos lotcs poderdo ser em material
opaco, no maximo dc 1,8 m de ahura.

Artigo 11.° Para além das bocas de incéndio colocadas ao longo das vias
publicas, deverdo ser previstas no interior dos lotes uma bhoca de incéndio
por loie ou por cada 1000 m? de éonstrucio.

Artigo 12.° A concessdo do alvard de licenga de construgdo ficara con-
dicionada 2 aprescnlagio pelo requerente de documentagdo justificativa e
comprovativa de que o processo de fabrico utilizado ¢ os dispositivos
antipolui¢io a instalar reduzem a polui¢io a valores técnicos aceitdveis.

Por outro lado a primeira solugdo, proposta pelo proprictdrio, pemile
ainda uma cventual expansdo a sul, que embora a longo prazo, parcceu
convenicnie prever.

A divisdo em lotes, das dimensdes citadas, permitia ainda a adopgio do
projecto «Gx» do GA'T. que pareceu adequado, pelas suas caracteristicas, ao
mcio rural a que se destinaria.

A solugio da rua interior de acesso aos logradouros pretende ainda, onde
podc adoplar-se, respeitar as caracteristicas rurais do meio, proporcionando
lacil acesso de apoio a eventuais (e reduzidas) exploragdes horticolas ¢
pequenas criagbes de animais, em condigdes accitdveis.

Quanio & pavimentagdo dos diversos tipos de acesso prevé-sc, apenas
nos acessos principais, uma asfaltagem rudimentar rematada pela valeta
cmpedrada que, em outros casos, delimita também uma faixa arborizada
destinada ao transito de pedes e estacionamento de viaturas.

Um tratamento ainda mais rudimentar € o que s¢ propde para os accssos
aos logradouros apenas se prevendo calgada numa pequena praga junto ao
limite poente do loteamento.

No que sc refere as tipologias clas sdo as que pemmitirem as dreas de
construgio ¢ que poderdo ir do T2 ao TS. Como jé se referiu o loteamento
propde-sc adoptar como base o projecto «G» do GAT. nio devendo, por
este motivo, ser peanitida a construgao de mais de dois pisos e mesmo neste
caso, considerando-se que o 2.* piso ndo poders ocupar mais de metade da
arca do 1.° que por scu tumo ndo ultrapassarf S0% da drea do lote.

Tratando-sc dc um estudo pouco aprofundado, outros condicionamentos
haverd que estipular, mas, no que respeita a muros de scparagio, sem pre-
juizo de resolugdes futuras cles ndo poderdo exceder 2,20 m de altura
(verga das janclas) nem deverdo, sobretudo quando confinantes com a via
publica, ser inferiores a 2 m.





